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-‘ Primaria municipiului Slatina

Nr.192/28.05.2026

HOTARARE
PROIECT

Referitor la: aprobare Plan Urbanistic Zonal pentru- “CONSTRUIRE
COMPLEX COMERCIAL (REGIM DE INALTIME P+1, CONSTRUCTII
ANEXE, AMENAJARI EXTERIOARE (PARCAJE, ALEI, PLATFORME
CAROSABILE, SPATII VERZI) IMPREIJMUIRE, BRANSARE LA UTILITATI,
AMPLASARE TOTEM SI SEMNALE PUBLICITARE, ORGANIZARE DE
SANTIER) %, cu amplasament in strada Tudor Vladimirescu, nr. 153, generat de
imobilul nr. Cad.: 70083, carte funciara: 70083, Initiator: S.C LDS RETAIL RED
S.R.L.

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI SLATINA, intrunit in sedinta ord./extr.
dindatade -

Avand Tn vedere:

- Referatul de propunere nr.56352/28.05.2026 intocmit de catre Serviciul Urbanism
din cadrul Directiei Arhitect Sef;

- Initiativa ~ Primarului  municipiului ~ Slatina  prin  referatul de aprobare
nr.56354/28.05.2026;

- Raportul de specialitate nr.56363/28.05.2026 intocmit de catre Serviciul Urbanism,
Directia Arhitect Sef din cadrul aparatului de specialitate al Primarului municipiului
Slatina;

- Raportul de specialitate nr.56368/28.05.2026, intocmit de Directia Generala Juridica
din cadrul aparatului de specialitate al Primarului municipiului Slatina;

- Avizul de oportunitate nr. 20/ 20.11.2025;

- Avizul Arhitectului Sef nr. 3/ 04.05.2026;

- Avizul favorabil al Comisiei tehnice de urbanism si amenajarea teritoriului nr. 11/
28.04.2026,

- Raportul informarii si consultarii publicului nr. 41358/ 21.04.2026, intocmit de catre
Serviciul Urbanism, Directia Arhitect Sef din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului municipiului Slatina;

Tn conformitate cu prevederile:

- Constitutielr Romaniei;

-art. 3 alin (2) din Legea nr. 24/2000 privind Normele de tehnicd legislativa pentru
elaborarea actelor normative cu modificarile si completarile ulterioare;
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- art. 45 lit. b), art. 47 alin. (1), alin. (2), alin. (5) din Legea nr. 350/2001 privind

amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

art. 56 alin. (1), (6), (7) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul care stabilesc competentele autoritatilor pentru avizarea si aprobarea
documentatiilor de urbanism si obligativitatea adoptarii unei hotarari de consiliu in
termen legal pentru aprobare, cu modificarile si completarile ulterioare ;

art.7 alin. (13) din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald 1in
administratia publica, cu modificarile si completarile ulterioare;

Prevederile Legii nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, cu modificarile si completarile ulterioare;
Prevederile H.G nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare ;

art. 2 alin. (2) din Ordinul nr. 839/2009 - Norma metodologica de aplicare a Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, cu modificarile si
completdarile ulterioare;

Prevederile Ordinului  MDRAP nr. 233/2016- pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiillor de urbanism, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Ordinul nr. 2701/30.10.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism , cu modificarile si completarile ulterioare ;

Prevederile O.M.S nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sdnatate
publica privind mediul de viata al populatiei, actualizat;

Ghid privind Metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic
Zonal- Reglementare Tehnica-INDICATIV- GM-010-2000 ;

H.C.L nr. 140/ 25.05.2016 privind aprobare reactualizare Plan Urbanistic General,;
H.C.L nr. 89/28.02.2022 privind aprobarea constituirii Comisiei tehnice de
amenajarea teritoriului §i urbanism a municipiului Slatina si a Regulamentului de
organizare si functionare a acesteia si a Regulamentului de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism la nivelul
municipiului Slatina ;

- H.C.L nr. 141/ 11.05.2026 referitor la: prelungirea valabilitatii documentatiei de

urbanism Plan Urbanistic General si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia,
aprobate prin H.C.L nr. 140/ 25.05.2016;

Avizele Comisiilor de specialitate Amenajarea Teritoriului si Urbanism si Juridica si
de Disciplind din cadrul Consiliului Local al municipiului Slatina.

Tn temeiul prevederilor art 5 lit. cc), art. 129 alin. (6) lit. c), art. 136 alin. (1) coroborat
cu art. 139 alin (1), alin. (3) lit. €); art. 155, alin. (5) lit. ) si art. 196, alin. (1) lit. a) si



art. 197 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ
cu modificarile si completarile ulterioare.

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentului Local de Urbanism
aferent pentruu CONSTRUIRE COMPLEX COMERCIAL (REGIM DE
INALTIME P+1, CONSTRUCTII ANEXE, AMENAJARI EXTERIOARE
(PARCAJE, ALEIlI, PLATFORME CAROSABILE, SPATII VERZI)
IMPREJMUIRE, BRANSARE LA UTILITATI, AMPLASARE TOTEM SI
SEMNALE PUBLICITARE, ORGANIZARE DE SANTIER) %, cu amplasament
in strada Tudor Vladimirescu, nr. 153, generat de imobilul nr. Cad.: 70083, carte
funciara: 70083, Initiator: S.C LDS RETAIL RED S.R.L.

Art.2. Prezentul Plan urbanistic zonal are valabilitate de 5 ani de la aprobare.

Art.3. (1) Primarul municipiului Slatina, Directia Arhitect Sef prin Serviciul
Urbanism, vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.
(2) CAPL - Acte ADMINISTRATIVE, Arhiva va asigura comunicarea
prezentei hotarari entitatilor la:
- Institutia Prefectului-Judetul Olt;
- Primarului Municipiului Slatina;
- Directia Arhitect Sef;
- Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Olt;
- S.C LDS RETAIL RED S.R.L- cu sediul in Soseaua Orhideelor, nr. 14, Sc. B,
Et.IV, Sector 4, Bucuresti.

Initiator,
Primar,
Mario — Lucian DE MEZZO

AVIZEAZA,
conform art. 243 alin.(1) lit.a) din O.U.G. nr.57/2019,
cu modificarile si completarile ulterioare;
SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI SLATINA,
Mihai lon IDITA

PS-03/F3



Primaria municipiului Slatina

e Directia Arhitect Sef
= Strada M. Kogalniceanu nr. 1, Slatina, Olt, 230080
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Nr. 56352/28.055.2026.

Arhitect Sef,
Costin-Mircea BREZOI

REFERAT DE PROPUNERE

Privind promovarea unui proiect de hotarare referitor la aprobare Plan Urbanistic Zonal pentru:
“CONSTRUIRE COMPLEX COMERCIAL (REGIM DE INALTIME P+1, CONSTRUCTII
ANEXE, AMENAJARI EXTERIOARE (PARCAJE, ALEI, PLATFORME CAROSABILE,
SPATII VERZI) IMPREJMUIRE, BRANSARE LA UTILITATI, AMPLASARE TOTEM SI
SEMNALE PUBLICITARE, ORGANIZARE DE SANTIER) “, cu amplasament in strada
Tudor Vladimirescu, nr. 153, generat de imobilul nr. Cad.: 70083, carte funciara: 70083,
Initiator: S.C LDS RETAIL RED S.R.L.

Avand in vedere:

Descrierea situatiei actuale

Prin PUG si RLU imobilul este situat in Zona gospodarie comunala G, Subzona gospodarie
comunala, UTR- G2: unitati de gospodarie comunala dispersate, constructii pentru echipamente edilitare
si salubritate. POT max. admis: 50%, CUT max. admis: 1.8 mp ADC/mp. Teren. UTR G2: Se vor
si completa spatiile plantate din incintele respective, precum si aliniamentele stradale. Tn cazul relocarii
unora dintre aceste unitati, acest lucru se va realiza pe baza unui Plan Urbanistic Zonal pentru noile
amplasamente. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR: pentru diferite servicii si birouri suprafata
minima a parcelei este de 400 mp si un front la strada de minim 15 metri. Pentru incintele tehnice, in
functie de complexitatea impactului functiunii Tn teritoriul inconjurator, se va elabora un Plan Urbanistic
Zonal sau de Detaliu si un studiu de impact asupra mediului; AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE
ALINIAMENT: la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi, avand o lungime de minim 12.0 metri pe strazi de categoria I, a ll-a si
de 6.0 metri pe strazi de categoria a Ill-a. Cladirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor dispune pe
aliniament Tn cazul n care pe strada respectiva majoritatea cladirilor mai noi se afla in aceasta situatie,
sau se vor retrage la o distanta de minim 6.0 metri Tn cazul in care majoritatea fronturilor dominante noi

Ao, =

depozitare, se impun retrageri ale cladirilor de la aliniament la o distanta de minim 10.0 metri pe strazile
de categoria I-a si a Il-a si de minim 8.0 metri pe strazile de categoria a Ill-a. AMPLASAREA
CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl POSTERIOARE ALE PARCELELOR: distanta
cladirilor fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 6.0
metri; se interzice alipirea cladirilor cu functiuni tehnice de calcanele cladirilor cu functiuni publice si de
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locuit; n cazul n care activitatile constituie o sursa de zgomote si vibratii, in cazul Tn care au loc procese
de productie non-stop (3 schimburi) sau in caz de risc tehnologic se vor respecta normele specifice in
vigoare. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA:
distanta minima intre cladiri va fi egala cu jumatate din Tnaltimea la cornisa a cladirii celei mai inalte, dar
nu mai putin de 6.0 metri; distanta de mai sus dintre cladiri se poate reduce la jumatate daca pe fatadele
opuse nu sunt accese in cladirile respective si nu sunt ferestre care lumineaza incaperi in care se
desfasoara activitati permanente; in toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.
CIRCULATII SI ACCESE: se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica.
Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz de
incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu, in conformitate cu prevederile Anexei nr. 4
la H.G 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism. STATIONAREA
AUTOVEHICULELOR: -stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incinta se va asigura in afara
spatiului circulatiei publice; Tn spatiul de retragere de la aliniament din incinte se poate rezerva maxim
40% din teren pentru parcaje ale salariatilor si vizitatorilor. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A
adiacente, cu exceptia instalatiilor si a cosurilor; pentru cladirile de tip hala se recomanda o inaltime
maxima de 12.0 metri. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: volumele construite vor fi simple si
se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate;- fatadele posterioare si laterale vor fi
tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principali; CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA: -toate
cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura preepurarea apelor uzate,
inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii
si platforme exterioare. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE: - orice parte a terenului incintei,
vizibila dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe calea ferata, va fi amenajata astfel incat sa nu altereze
aspectul general al localitatii;- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate
cu arbori in proportie de minim 40% forméand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei;-
parcajele din dreptul fatadei vor fi inconjurate de un gard viu de 1.20 metri si vor fi plantate cu un arbore
la fiecare 4 locuri de parcare; suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale
vor fi plantate cu un arbore la fiecare 200 mp. IMPREJMUIRI: Tmprejmuirile spre strada vor fi
transparente cu Tnaltimi de minim 2.00 metri din care un soclu de 0.60 m si vor fi dublate cu gard viu; n
cazul necesitatii unei protectii suplimentare se recomanda dublarea spre interior la 2.50 metri distanta cu
un al doilea gard transparent de 2.50 metri Thaltime, intre cele doua garduri fiind plantati arbori si arbusti-
in scopul de a nu incomoda circulatia pe drumurile publice cu trafic intens si cu transport in comun,
portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor tehnice nainte
de admiterea lor in incinta. Accesul la imobil se face din strada Tudor Vladimirescu conform prevederilor
legale.
UTILIZARI ADMISE G2 : constructii, instalatii si amenajari pentru gospodaria comunala:- birouri
autonome;- incinte tehnice cu cladiri si instalatii pentru sistemul de alimentare cu apa, canalizare,
alimentare cu energie electrica si termica, transportul public urban, piete comerciale, salubritate,
ntretinerea spatiilor plantate.
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:
- se vor asigura zonele de protectie prevazute prin norme;
UTILIZARI INTERZISE:
- pentru incintele situate Tn zone rezidentiale se interzic orice activitati care prezinta risc tehnologic si
produc poluare prin natura activitatii sau prin transporturile pe care le genereaza.

Motivele de fapt care reclama reglementarea respectiva, ratiunile care au determinat initierea
proiectului de hotarire si, dupa caz, scopul urmarit

Initierea documentatiei de urbanism de tip PUZ a fost determinatd de necesitatea analizarii si
reglementarii unitare a modului de ocupare si utilizare a terenului, In vederea realizarii unei dezvoltéri cu
functiuni comerciale si servicii compatibile cu dinamica urband a zonei si cu necesitatile actuale de
dezvoltare economicd. Necesitatea elaborarii prezentei documentatii deriva din faptul ca reglementarile
urbanistice generale aprobate prin PUG nu detaliazd suficient conditiile specifice de amplasare,
conformare volumetricd, organizare functionald, echipare edilitard si integrare urbanisticd pentru
investitia propusa, fiind necesara stabilirea unor reglementari urbanistice specifice terenului analizat.



Totodatd, documentatia urmareste corelarea dezvoltarii propuse cu caracteristicile zonei si cu
perspectivele de evolutie urband ale teritoriului, in scopul asigurdrii unei dezvoltdri coerente, controlate si
functionale, precum si al credrii cadrului necesar pentru realizarea unor functiuni comerciale si servicii
conexe.

Prin Planul urbanistic zonal se stabilesc reglementari noi cu privire la: regimul de construire,
functiunea zonei, Tnaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de
ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelei. Dupa aprobarea Planului urbanistic zonal se poate intocmi documentatia tehnica
n vederea obtinerii autorizatiei de construire. Planul urbanistic zonal cuprinde reglementari asupra zonei
referitoare la:

a) organizarea retelei stradale; b) organizarea arhitectural-urbanistica in functie de caracteristicile
structurii urbane; c¢) modul de utilizare a terenurilor; d) dezvoltarea infrastructurii edilitare; €) statutul
juridic si circulatia terenurilor; f) protejarea monumentelor istorice si servituti in zonele de protectie ale
acestora.

Principiile de baza si finalitatea

Principiile de baza care stau la baza prezentului proiect de hotarare sunt:

- Principiul legalitatii- toate reglementarile propuse sunt conforme cu legislatia in vigoare si actele
normative aplicabile,

- Principiul transparentei- proiectul este realizat cu respectarea dreptului publicului de a fi consultat si
informat, n conformitate cu procedurile legale,

- Predictibilitatea- stabileste reguli clare pentru beneficiari si autoritati, astfel incat utilizarea terenului
sa fie clara si previzibila,

- Functionalitatea- asigura organizarea coerentd a parceldarii, acceselor, circulatiilor s utilititilor in zona
de locuinte unifamiliale,

- Sustenabilitatea si integrarea urbana- protejeazd mediul si asigurd integrarea armonioasa a noilor
constructii in structura urbana existenta,

- Siguranta si accesibilitate- garanteaza accesul corespunzitor la retelele de utilititi si la drumuri,
precum si conditii edilitare adecvate pentru locuitori,

- Eficienta utilizarii terenului- optimizeaza folosirea suprafetei si respecta reglementarile de urbanism
si constructii.

Finalitatea urmaritd consta in:

- dezvoltarea controlata si coerenta a terenului studiat prin reglementarea conditiilor de construire si
functionare,

- crearea cadrului urbanistic necesar realizdrii unor functiuni comerciale si servicii complementare,
zonei,

- crearea premiselor pentru dezvoltarea unor servicii $i activitati economice de interes local,

- asigurarea unei dezvoltdri urbanistice integrate, in concordantd cu directiille de dezvoltare ale
localitatii.

Efectele/consecintele in raport cu obiectul reglementarii

Reglementarile propuse prin PUZ urmaresc crearea cadrului urbanistic necesar realizarii functiunilor
comerciale propuse, prin stabilirea conditiillor de construire, organizarea circulatiilor si corelarea
dezvoltarii cu caracteristicile si infrastructura zonei.

Totodata, implementarea PUZ-ului conduce la clarificarea situatiei juridico-urbanistice a terenului, la
crearea unui cadru predictibil pentru investitii private si la imbunatatirea conditiilor de locuire prin
introducerea de functiuni complementare locuirii, fara afectarea interesului public sau a reglementarilor
urbanistice superioare.

Etapele parcurse in pregatirea proiectului

- Analizarea prevederilor legale aplicabile,

- Stabilirea obiectivelor si a scopului reglementarii,

- Initierea procedurii de elaborare a documentatiei de urbanism-PUZ, in conformitate cu prevederile

legale, inclusiv obtinerea avizului de oportunitate,

- Corelarea propunerilor de reglementare cu infrastructura existentd si propusa, respectiv circulatii,

utilitati, echipare edilitard si acces la domeniul public,



- Parcurgerea etapelor de avizare prevazute de legislatia in vigoare,

-Analizarea observatiilor si integrarea acestora in forma finala a documentatiei,

- Promovarea documentatiei PUZ spre aprobare, prin hotarare a Consiliului Local.

Schimbarile preconizate prin propunere
Schimbarile preconizate prin prezenta documentatie constau in reglementarea unei zone cu functiuni

comerciale si servicii, prin schimbarea functiunii existente de gospodérire comunald si integrarea
dezvoltarii propuse in contextul zonei de locuinte invecinate.

PREVEDERI P.U.Z. - R.L.U. PROPUSE:

- Subunitati functionale propuse: Comert produse alimentare si nealimentare, servicii.

- REGIM DE CONSTRUIRE: preponderant izolat sau cuplat, cu posibilitatea realizérii de constructii
ingiruite pentru configurarea de galerii comerciale, In functie de specificul amplasamentului si al
circulatiilor.

- FUNCTIUNI PREDOMINANTE: comert alimentar; comert nealimentar; servicii compatibile cu
comertul (finaniciar bancare, sanatate, sport) ce nu depasesc 1000mp.

- POT max = 60%;

- CUT max = 2.16 mp. ADC / mp. Teren.
- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR:: CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
(SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI): se va mentine parcelarul existent;
- RETRAGEREA MINIMA FATA DE ALINIAMENT:
e Minim 5,00 m fata de aliniamentul strazii Tudor Vladimirescu,
e (Cladirile vor fi retrase la minim 10,00m fata de axul Strazii Fundatura Zavoiului,
e Panourile publicitare (pilon, totem,etc.) se pot amplasa la minim 1,00m fata de aliniament.

- RETRAGERI MINIME FATA DE LIMITE LATERALE SI POSTERIOARE
e cladirile vor fi retrase de la limitele laterale si posterioare ale parcelei cu min 5.00m.
- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA-
cladirile vor fi retrase unele fata de altele la minim 6m sau alipite la calcan pe o adancime de
maxim 35m;
- CIRCULATII SI ACCESURI: profilul Strazii Fundatura Zavoiului este de 6.00m carosabil
(total variabil, aproximativ 9.50m) conform proiect "Modernizare strada Fundatura Zavoiului".
Se vor amenaja doua accese si anume:
1 un acces pe latura sudica din strada Fundatura Zavoiului, atat de intrare cét si de iesire, in latime
de 9,00 m, realizat cu raze de racordare de 12,00 m. Total acces 33,00 m.
] un acces pe latura vestica din strada Fundatura Zavoiului, atat de intrare cat s1 de iesire, in latime
de 7,00 m, realizat cu raze de racordare de 12,00 m. Total acces 28,00 m.
[J 1n incintd se vor amenaja alei carosabile cu latimea de 7,00 m ce asigurad accesul la locuri de
parcare.
[] este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu handicap sau cu
dificultati de deplasare.
- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: parcajele aferente circulatiilor propuse respecta
normele Tn vigoare.
Conform Anexa nr. 5 — R.G.U. - H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism :
- pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa cum
urmeaza:
- - un loc de parcare la 200 m2 suprafatd desfasuratd a constructiei pentru unitati de pana la 400
m2;
- -un loc de parcare la 100 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de 400-600 m2;
- -un loc de parcare la 50 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru complexe comerciale de
600-2.000 m2;
- un loc de parcare la 40 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale de
peste 2.000 m2;
Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5-10 locuri la masa;



La acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi
amplasate independent de parcajele clientilor.
Constructii financiar-bancare
- - Pentru toate categoriile de constructii financiar-bancare vor fi prevazute cate un loc de parcare
la 20 de salariati si un spor de 50% pentru clienti.
In functie de destinatia cladirii si de amplasament, parcajele pentru salariati pot fi organizate
impreuna cu cele ale clientilor, adiacent drumului public.
Constructii de sanatate: cate un loc de parcare la 10 persoane angajate;
Constructii sportive: un loc de parcare la 30 de persoane.
INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:
H. max. (m) - inaltimea maxima a cladirilor cuprinzand totalitate elementelor componente:

acoperisuri, etaje retrase, spatii tehnice, case de scard, camere motor pentru lifturi, etc, calculata de
la cota terenului amenajat (nivelul terenului conform proiectului de sistematizare verticala a
incintei) in dreptul accesului principal in cladire (C.T.A.).
Regimul de indltime R.H. — numarul maxim de niveluri supraterane- Numarul de niveluri
subterane va fi stabilit la faza D.T.A.C. 1n functie de conditiile hidrogeotehnice si de conditiile de
echipare edilitara si de stationare a autovehiculelor.
Regimul maxim de inaltime a cladirilor este de P+1E;
[ indltimea maxima este de 10,00m.
O pentru panourile publicitare (pilon, totem,...) indltimea maxima este de 25,00m.
ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: -conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
Se vor asigura: alimentarea cu apd, colectarea apelor uzate, telefonie fixa si iluminat public
conform cerintelor functionale ale fiecarei categorii de spatiu. Se recomanda extinderea sistemului
de colectare a apelor meteorice in bazine decorative pentru a fi utilizate pentru Intretinerea spatiilor
plantate.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Sunt stabilite regulile estetice si tehnice obligatorii pentru fatadele si amenajarile exterioare.
Obiectivul este crearea unui ansamblu comercial coerent, care sa integreze identitatile de brand (super
market, restaurant tip drive-in si galerie comerciald) intr-un limbaj arhitectural modern comun,
asigurdnd o coerenta esteticd pentru intreg amplasamentul.Se va pune accent pe materiale durabile si
culori care sa nu agreseze peisajul urban. Se interzice utilizarea culorilor stridente pe suprafete mari.
Culorile de brand pot fi utilizate doar ca accente (max. 25% din suprafata fatadelor). Culori de baza
(70-75%): Gri antracit, gri deschis, nuante de alb murdar (off-white) sau tonuri naturale de pamant
(bej, teracota mata).

Accente: Utilizarea culorilor specifice (rosu, galben/verde drive-thru) se va face strict pe elemente de
semnalistica si detalii / zone de fatada de mici dimensiuni.

Texturi: Se incurajeaza finisajele mate sau satinate; sunt interzise finisajele lucioase/reflectorizant.
Structura pe zone de finisaje

Zona 1: Baza Logistici si Inchiderile Perimetrale (Panouri Sandwich) - Aceasti zoni constituie
fundalul

neutru al cladirilor, asigurdnd o imagine curata si profesionala.

[0 Material: Panouri sandwich termoizolante (miez PIR/Vata minerald) cu fixare ascunsa.

(1 Profilatie: Se vor utiliza exclusiv variantele Flat (neted) sau Microrib

1 Cromatica: Culori neutre de baza — Tonuri de alb si gri.

Zona 2: Identitate Vizuald si Accente de Brand (Panouri Trespa) - Zond dedicata dinamismului
comercial, utilizatd pe 25% din suprafata fatadelor pentru a integra culorile specifice brandurilor
implicate.

(1 Material: Placari ventilate din panouri laminate de inaltd presiune (HPL), trespa, fibrociment,
placaje

ceramice, etc.

[0 Cromaticd de Brand: rosu, verde, galben, negru, lemn pentru fatade, elementele de atic,
ancadramentele intrarilor si zonele de semnalistica




[0 Cromatica Calda: Insertii de panouri Trespa cu texturd de lemn natural (stejar/nuc) pentru zonele de
terasd, intrari pietonale si Drive-Thru.
Zona 3: Materiale Premium si Detalii de Contrast - Zona de finisaje nobile, amplasatd la nivelul
privitorului, menita sa ofere prestanta si rezistenta la uzura.
[0 Placari Ceramice: Placi portelanate de mari dimensiuni (min. 60x120 cm), montate in sistem
ventilat pe socluri si piloni.
(1 Cromatica: Gri inchis/Ardezie (mat).
1 Beton Aparent: Elemente structurale, jardiniere si banci integrate. Betonul va fi finisat neted si tratat
obligatoriu cu solutii anti-graffiti si lac hidrofob.
Tamplarie si Vitraje (Element Unitar)
Toate corpurile de cladire vor adopta acelasi sistem de tdmplarie.
() Material: Profile din aluminiu cu bariera termica (sistem perete-cortind).
(1 Culoare: Negru Mat sau Gri Antracit Mat
O Vitraje: Sticla clara, neutrd, cu grad ridicat de control solar (g < 0.40). Sunt interzise vitrajele
reflectorizante (tip oglinda).
[ Detalii: Toate grilele, usile tehnice si accesoriile vor fi vopsite in aceeasi nuantd mata cu tamplaria
principala.
[ Imprejmuiri (Element Unitar)
Toate elementele de imprjmuire vor adopta aceeasi baza cromatica ca si baza cladirilor si anume tonuri
de alb si gri.
SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE:
Se va asigura ponderea de spatii verzi de minimum 5% conform Anexa nr. 6 — R.G.U. - H.G.R. nr.
525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism
(1 pavaje: se vor utiliza pavele autoblocante de trafic intens in nuante de gri (light/dark grey) pentru
trotuare si zone pietonale si insertii de pavaj rosu in zonele de traversare pietonala.
[J se vor monta elemente de mobilier urban de tip banci, cosuri de gunoi, etc... din beton aparent si
placaje de tip trespa ce imita lemnul.
IMPREJMUIRI
Limita de proprietate dinspre strada Fundatura Zavoiului nu va fi imprejmuita;
Imprejmuirile perimetrale, limite de proprietate laterale si posterioare, se vor realiza din materiale
opace cu Tndltimi de maxim 2.00 m.
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI
Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
P.O.T. maxim = 60%
16. Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
CUT maxim = 2.16 mp. ADC / mp. Teren.

Impactul economic, social, impactul asupra mediului — dupi caz

Impact economic: pozitiv, prin valorificarea terenurilor si stimularea investitiilor private, cu efecte
indirecte asupra bugetului local.

Impactul social si asupra mediului este apreciat ca fiind redus, dezvoltarea propusd urmarind
integrarea controlatd Tn zona construitd existentd si respectarea conditiilor de protectie a mediului si
vecinatatilor.

Impactul financiar asupra bugetului pe termen scurt

Impactul financiar asupra bugetului pe termen scurt este neutru, cheltuielile pentru elaborarea
documentatiei de urbanism fiind suportate de beneficiar, fara afectarea bugetului local.

Efectele proiectului de hotarare asupra hotararilor Consiliului Local al municipiului

Slatina,jud.Olt, in vigoare

Prezentul proiect de hotarare se coreleazd cu HCL nr. 140/2016 privind Reactualizarea Planului
Urbanistic General la nivelul municipiului Slatina, reglementérile propuse prin PUZ urmand a se aplica
punctual, in conditiile legislatiei in vigoare.

Consultari efectuate in vederea elaborarii proiectului de hotiarare, dupa caz

Procedura de informare si consultare a publicului a fost realizatd in conformitate cu prevederile
Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu




privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism , cu modificarile
si completarile ulterioare, rezultatele fiind cuprinse in documentatia PUZ.
Activitatea de informare publica privind elaborarea si implementarea proiectului de hotaréare,
dupa caz.
Activitatea de informare publicd a constat in prezentarea proiectului de PUZ si a propunerilor de
reglementare urbanistica catre publicul interesat, prin afisarea documentatiei la sediul Primadriei, pe
site-ul institutiei, precum si prin punerea la dispozitie a informatiilor pentru consultare catre publicul
interesat si catre proprietarii vecini direct afectati de investitie conform prevederilor Ordinului MDRT
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si HCL nr. 89/2022
privind aprobarea Regulamentului de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism la nivelul municipiului Slatina.

Modul de realizare, masurile de implementare, resursele necesare

Modul de realizare: Elaborarea si aprobarea PUZ se realizeazd prin parcurgerea etapelor legale:
analizarea prevederilor legale, identificarea situatiei terenului, elaborarea propunerilor urbanistice,
consultarea si informarea publicului, obtinerea avizelor institutiilor abilitate si promovarea proiectului
spre aprobare Tnh Consiliul Local.

Masurile de implementare: Aplicarea reglementarilor urbanistice stabilite prin PUZ, respectarea
indicatorilor urbanistici, a functiunilor admise si a conditiilor de construire, monitorizarea respectarii
acestora de catre autoritatea locald si corelarea cu infrastructura existentd si cu normele de protectia
mediului.

Resursele necesare includ personalul aparatului de specialitate al Primariei pentru coordonarea si
avizarea documentatiei, expertiza tehnicad a proiectantului PUZ, suport logistic pentru organizarea
consultarii publicului si promovarea proiectului in Consiliul Local, precum si mijloace financiare pentru
elaborarea si avizarea documentatiei, suportate integral de beneficiar.

Temeiul legal care sta la baza adoptarii
- Constitutia Romaniei;
- art. 3 alin (2) din Legea nr. 24/2000 privind Normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor
normative cu modificarile si completarile ulterioare;
- art. 45 lit. b), art. 47 alin. (1), alin. (2), alin. (5) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea

teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art. 56 alin. (1), (6), (7) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul care
stabilesc competentele autoritdtilor pentru avizarea si aprobarea documentatiilor de urbanism si
obligativitatea adoptarii unei hotarari de consiliu in termen legal pentru aprobare, cu modificarile si
completarile ulterioare ;

- art.7 alin. (13) din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica, cu
modificarile s1 completarile ulterioare;

- Prevederile Legii nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice §i private
asupra mediului, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Prevederile H.G nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu
modificarile si completarile ulterioare ;

- art. 2 alin. (2) din Ordinul nr. 839/2009 - Norma metodologica de aplicare a Legii nr. 50/1991
privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu modificdrile si completarile ulterioare;

- Prevederile Ordinului MDRAP nr. 233/2016- pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism, cu modificérile si completarile ulterioare;

- Ordinul nr. 2701/30.10.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism , cu
modificarile si completarile ulterioare ;



Prevederile O.M.S nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanatate publica privind
mediul de viata al populatiei, actualizat;

Ghid privind Metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal-
Reglementare Tehnica-INDICATIV- GM-010-2000 ;

H.C.L nr. 140/ 25.05.2016 privind aprobare reactualizare Plan Urbanistic General;

H.C.L nr. 89/28.02.2022 privind aprobarea constituirit Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului
si urbanism a municipiului Slatina si a Regulamentului de organizare si functionare a acesteia si a
Regulamentului de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism la nivelul municipiului Slatina ;

- H.C.L nr. 141/ 11.05.2026 referitor la: prelungirea valabilitatii documentatiei de urbanism Plan
Urbanistic General si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia, aprobate prin H.C.L nr. 140/
25.05.2016;

- prevederile art 5 lit. cc), art. 129 alin. (6) lit. ¢), art. 136 alin. (1) coroborat cu art. 139 alin (1), alin.
(3) lit. e); art. 155 alin. (5) lit. f) si art. 196 alin. (1) lit. @), art. 197 din Ordonanta de Urgenta a

Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si completarile ulterioare.

Propun spre aprobare promovarea proiectului de hotarare privind: Plan Urbanistic Zonal
pentru “CONSTRUIRE COMPLEX COMERCIAL (REGIM DE INALTIME P+1,
CONSTRUCTII ANEXE, AMENAJARI EXTERIOARE (PARCAJE, ALEI, PLATFORME
CAROSABILE, SPATII VERZI) IMPREJMUIRE, BRANSARE LA UTILITATI,
AMPLASARE TOTEM SI SEMNALE PUBLICITARE, ORGANIZARE DE SANTIER) “, cu
amplasament in strada Tudor Vladimirescu, nr. 153, generat de imobilul nr. Cad.: 70083, carte
funciara: 70083, Initiator: S.C LDS RETAIL RED S.R.L.

Sef Serviciu, Tntocmit, 5
Adrian-Ciprian BIRIN Insp. Mihaela SUSALA
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NIr. 56354/28,05.2026
REFERAT DE APROBARE

pentru promovarea proiectului de hotarare referitor la: “CONSTRUIRE COMPLEX
COMERCIAL (REGIM DE INALTIME P+1, CONSTRUCTII ANEXE, AMENAJARI
EXTERIOARE (PARCAJE, ALEI, PLATFORME CAROSABILE, SPATII VERZI)
IMPREJMUIRE, BRANSARE LA UTILITATI, AMPLASARE TOTEM SI SEMNALE
PUBLICITARE, ORGANIZARE DE SANTIER) ¢, cu amplasament in strada Tudor
Vladimirescu, nr. 153, generat de imobilul nr. Cad.: 70083, carte funciara: 70083, Initiator: S.C
LDS RETAIL RED S.R.L.

Descrierea situatiei actuale

Prin PUG si RLU imobilul este situat in Zona gospodarie comunald G, Subzona gospodarie
comunald, UTR- G2: unitati de gospodarie comunald dispersate, constructii pentru echipamente edilitare
si salubritate. POT max. admis: 50%, CUT max. admis: 1.8 mp ADC/mp. Teren. UTR G2: Se vor
si completa spatiile plantate din incintele respective, precum si aliniamentele stradale. In cazul relocarii
unora dintre aceste unitati, acest lucru se va realiza pe baza unui Plan Urbanistic Zonal pentru noile
amplasamente. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR: pentru diferite servicii si birouri suprafata
minimd a parcelei este de 400 mp si un front la stradd de minim 15 metri. Pentru incintele tehnice, in
functie de complexitatea impactului functiunii in teritoriul Tnconjurator, se va elabora un Plan Urbanistic
Zonal sau de Detaliu si un studiu de impact asupra mediului; AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE
ALINIAMENT: la intersectia dintre strdzi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi, avand o lungime de minim 12.0 metri pe strazi de categoria I, a II-a si
de 6.0 metri pe strazi de categoria a IlI-a. Cladirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor dispune pe
aliniament in cazul in care pe strada respectivd majoritatea cladirilor mai noi se afld in aceasta situatie,
sau se vor retrage la o distantd de minim 6.0 metri in cazul in care majoritatea fronturilor dominante noi
sunt retrase de la stradd; In cazul incintelor tehnice situate in zone de activitati industriale, de servicii si
depozitare, se impun retrageri ale cladirilor de la aliniament la o distanta de minim 10.0 metri pe strazile
de categoria I-a si a ll-a si de minim 8.0 metri pe strazile de categoria a IlI-a. AMPLASAREA
CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR: distanta
cladirilor fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din ndltimea cladirii, dar nu mai putin de 6.0
metri; se interzice alipirea cladirilor cu functiuni tehnice de calcanele cladirilor cu functiuni publice si de
locuit; in cazul in care activitatile constituie o sursa de zgomote si vibratii, in cazul in care au loc procese
de productie non-stop (3 schimburi) sau in caz de risc tehnologic se vor respecta normele specifice in
vigoare. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA:
distanta minimad intre cladiri va fi egald cu jumatate din indltimea la cornisa a cladirii celei mai 1nalte, dar
nu mai putin de 6.0 metri; distanta de mai sus dintre cladiri se poate reduce la jumatate daca pe fatadele
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opuse nu sunt accese in cladirile respective si nu sunt ferestre care lumineazd incdperi in care se
desfasoara activitdti permanente; in toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.
CIRCULATII SI ACCESE: se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatic publica.
Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz de
incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu, Tn conformitate cu prevederile Anexei nr. 4
la HG 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism. STATIONAREA
AUTOVEHICULELOR: -stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incinta se va asigura in afara
spatiului circulatiei publice; in spatiul de retragere de la aliniament din incinte se poate rezerva maxim
40% din teren pentru parcaje ale salariatilor si vizitatorilor. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A
CLADIRILOR: iniltimea clidirilor nu va depasi iniltimea maximi admisi in unititile de referintd
adiacente, cu exceptia instalatiilor si a cosurilor; pentru cladirile de tip hala se recomanda o 1ndltime
maximi de 12.0 metri. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: volumele construite vor fi simple si
se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecindtitile imediate;- fatadele posterioare si laterale vor fi
tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principald; CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA: -toate
cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura preepurarea apelor uzate,
inclusiv a apelor meteorice care provin din Intretinerea si functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii
si platforme exterioare. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE: - orice parte a terenului incintei,
vizibila dintr-o circulatie publicd, inclusiv de pe calea ferata, va fi amenajata astfel incat sa nu altereze
aspectul general al localitatii;- suprafetele libere din spatiul de retragere fatd de aliniament vor fi plantate
cu arbori in proportie de minim 40% formand de preferintd o perdea vegetala pe tot frontul incintei;-
parcajele din dreptul fatadei vor fi inconjurate de un gard viu de 1.20 metri si vor fi plantate cu un arbore
la fiecare 4 locuri de parcare; suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale
vor fi plantate cu un arbore la fiecare 200 mp. IMPREJMUIRI: imprejmuirile spre strada vor fi
transparente cu 1ndltimi de minim 2.00 metri din care un soclu de 0.60 m si vor fi dublate cu gard viu; in
cazul necesitatii unei protectii suplimentare se recomanda dublarea spre interior la 2.50 metri distantd cu
un al doilea gard transparent de 2.50 metri Indltime, intre cele doua garduri fiind plantati arbori si arbusti-
in scopul de a nu incomoda circulatia pe drumurile publice cu trafic intens si cu transport in comun,
portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor tehnice inainte
de admiterea lor in incintd. Accesul la imobil se face din strada Tudor Vladimirescu conform prevederilor
legale.

UTILIZARI ADMISE G2 : constructii, instalatii si amenajari pentru gospodaria comunala:- birouri
autonome;- incinte tehnice cu cladiri si instalatii pentru sistemul de alimentare cu apa, canalizare,
alimentare cu energie electricd si termicd, transportul public urban, piete comerciale, salubritate,
intretinerea spatiilor plantate.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

- se vor asigura zonele de protectie prevazute prin norme;

UTILIZARI INTERZISE:

- pentru incintele situate in zone rezidentiale se interzic orice activitati care prezinta risc tehnologic si
produc poluare prin natura activitatii sau prin transporturile pe care le genereaza.

Motivele de fapt care reclama reglementarea respectiva, ratiunile care au determinat initierea

proiectului de hotarare si, dupa caz, scopul urmarit
Initierea documentatiei de urbanism de tip PUZ a fost determinata de necesitatea analizarii si

reglementarii unitare a modului de ocupare si utilizare a terenului, in vederea realizarii unei dezvoltéri cu
functiuni comerciale si servicii compatibile cu dinamica urband a zonei si cu necesitdtile actuale de
dezvoltare economica. Necesitatea elaborarii prezentei documentatii deriva din faptul ca reglementarile
urbanistice generale aprobate prin PUG nu detaliazd suficient conditiile specifice de amplasare,
conformare volumetricd, organizare functionala, echipare edilitard si integrare urbanisticd pentru
investitia propusa, fiind necesara stabilirea unor reglementari urbanistice specifice terenului analizat.

Totodatd, documentatia urmareste corelarea dezvoltarii propuse cu caracteristicile zonei si cu
perspectivele de evolutie urband ale teritoriului, in scopul asigurdrii unei dezvoltdri coerente, controlate si
functionale, precum si al credrii cadrului necesar pentru realizarea unor functiuni comerciale si servicii
conexe.



Prin Planul urbanistic zonal se stabilesc reglementdri noi cu privire la: regimul de construire,
functiunea zonei, 1ndltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de
ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fatd de aliniament si distantele fatd de limitele laterale si
posterioare ale parcelei. Dupa aprobarea Planului urbanistic zonal se poate Intocmi documentatia tehnica
in vederea obtinerii autorizatiei de construire. Planul urbanistic zonal cuprinde reglementari asupra zonei
referitoare la:

a) organizarea retelei stradale; b) organizarea arhitectural-urbanistica in functie de caracteristicile
structurii urbane; c¢) modul de utilizare a terenurilor; d) dezvoltarea infrastructurii edilitare; €) statutul
juridic si circulatia terenurilor; f) protejarea monumentelor istorice si servituti in zonele de protectie ale
acestora.

Principiile de baza si finalitatea

Principiile de baza care stau la baza prezentului proiect de hotarare sunt:

- Principiul legalitatii- toate reglementarile propuse sunt conforme cu legislatia in vigoare si actele
normative aplicabile,

- Principiul transparentei- proiectul este realizat cu respectarea dreptului publicului de a fi consultat si
informat, Tn conformitate cu procedurile legale,

- Predictibilitatea- stabileste reguli clare pentru beneficiari si autoritati, astfel incat utilizarea terenului
sa fie clara si previzibila,

- Functionalitatea- asigura organizarea coerenta a parceldrii, acceselor, circulatiilor s utilitatilor in zona
de locuinte unifamiliale,

- Sustenabilitatea si integrarea urbana- protejeazd mediul si asigurd integrarea armonioasa a noilor
constructii in structura urbana existenta,

- Siguranta si accesibilitate- garanteaza accesul corespunzitor la retelele de utilititi si la drumuri,
precum si conditii edilitare adecvate pentru locuitori,

- Eficienta utilizarii terenului- optimizeaza folosirea suprafetei si respecta reglementarile de urbanism
si constructii.

Finalitatea urmaritd consta in:

- dezvoltarea controlata si coerenta a terenului studiat prin reglementarea conditiilor de construire si
functionare,

- crearea cadrului urbanistic necesar realizdrii unor functiuni comerciale si servicii complementare,
zonei,

- crearea premiselor pentru dezvoltarea unor servicii $i activitati economice de interes local,

- asigurarea unei dezvoltdri urbanistice integrate, in concordantd cu directiille de dezvoltare ale
localitatii.

Efectele/consecintele in raport cu obiectul reglementarii

Reglementarile propuse prin PUZ urmaresc crearea cadrului urbanistic necesar realizarii functiunilor
comerciale propuse, prin stabilirea conditiilor de construire, organizarea circulatiilor si corelarea
dezvoltdrii cu caracteristicile si infrastructura zonei.

Totodata, implementarea PUZ-ului conduce la clarificarea situatiei juridico-urbanistice a terenului, la
crearea unui cadru predictibil pentru investitii private si la imbunatatirea conditiilor de locuire prin
introducerea de functiuni complementare locuirii, fara afectarea interesului public sau a reglementarilor
urbanistice superioare.

Etapele parcurse in pregatirea proiectului

- Analizarea prevederilor legale aplicabile,

- Stabilirea obiectivelor si a scopului reglementarii,

- Initierea procedurii de elaborare a documentatiei de urbanism-PUZ, in conformitate cu prevederile
legale, inclusiv obtinerea avizului de oportunitate,

- Corelarea propunerilor de reglementare cu infrastructura existenta si propusd, respectiv circulatii,
utilitati, echipare edilitard si acces la domeniul public,

- Parcurgerea etapelor de avizare prevazute de legislatia in vigoare,

-Analizarea observatiilor si integrarea acestora in forma finala a documentatiei,



- Promovarea documentatiei PUZ spre aprobare, prin hotarare a Consiliului Local.
Schimbarile preconizate prin propunere

Schimbarile preconizate prin prezenta documentatie constau in reglementarea unei zone cu functiuni
comerciale si servicii, prin schimbarea functiunii existente de gospodarire comunald si integrarea
dezvoltarii propuse in contextul zonei de locuinte invecinate.

PREVEDERI P.U.Z. - R.L.U. PROPUSE:

- Subunitati functionale propuse: Comert produse alimentare si nealimentare, servicii.

- REGIM DE CONSTRUIRE: preponderant izolat sau cuplat, cu posibilitatea realizérii de constructii

ingiruite pentru configurarea de galerii comerciale, in functie de specificul amplasamentului si al

circulatiilor.
- FUNCTIUNI PREDOMINANTE: comert alimentar; comert nealimentar; servicii compatibile cu
comertul (finaniciar bancare, sanatate, sport) ce nu depasesc 1000mp.

- POT max = 60%;

- CUT max = 2.16 mp. ADC / mp. Teren.
- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR:: CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
(SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI): se va mentine parcelarul existent;
- RETRAGEREA MINIMA FATA DE ALINIAMENT:
e Minim 5,00 m fata de aliniamentul strazii Tudor Vladimirescu,
e (Cladirile vor fi retrase la minim 10,00m fatd de axul Strazii Fundatura Zavoiului,
e Panourile publicitare (pilon, totem,etc.) se pot amplasa la minim 1,00m fata de aliniament.

- RETRAGERI MINIME FATA DE LIMITE LATERALE SI POSTERIOARE
e cladirile vor fi retrase de la limitele laterale si posterioare ale parcelei cu min 5.00m.
- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA-
cladirile vor fi retrase unele fatd de altele la minim 6m sau alipite la calcan pe o adancime de
maxim 35m;
- CIRCULATII SI ACCESURI: profilul Strazii Fundatura Zavoiului este de 6.00m carosabil
(total variabil, aproximativ 9.50m) conform proiect "Modernizare strada Fundatura Zavoiului".
Se vor amenaja doua accese si anume:
1 un acces pe latura sudica din strada Fundatura Zavoiului, atat de intrare cét si de iesire, in latime
de 9,00 m, realizat cu raze de racordare de 12,00 m. Total acces 33,00 m.
1 un acces pe latura vestica din strada Fundatura Zavoiului, atat de intrare cat si de iesire, in latime
de 7,00 m, realizat cu raze de racordare de 12,00 m. Total acces 28,00 m.
] in incintd se vor amenaja alei carosabile cu ldtimea de 7,00 m ce asigurd accesul la locuri de
parcare.
(] este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu handicap sau cu
dificultati de deplasare.
- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: parcajele aferente circulatiilor propuse respecta
normele in vigoare.
Conform Anexa nr. 5 — R.G.U. - H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism :
- pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupd cum
urmeaza:
- -un loc de parcare la 200 m2 suprafatd desfasurata a constructiei pentru unitati de pana la 400
m2;
- -un loc de parcare la 100 m2 suprafatd desfasurata a constructiei pentru unitati de 400-600 m2;
- -un loc de parcare la 50 m2 suprafata desfasuratd a constructiei pentru complexe comerciale de
600-2.000 m2;
- un loc de parcare la 40 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale de
peste 2.000 m2;
Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5-10 locuri la masa;
La acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi
amplasate independent de parcajele clientilor.



Constructii financiar-bancare
- - Pentru toate categoriile de constructii financiar-bancare vor fi prevazute cate un loc de parcare
la 20 de salariati si un spor de 50% pentru clienti.
In functie de destinatia cladirii si de amplasament, parcajele pentru salariati pot fi organizate
impreuna cu cele ale clientilor, adiacent drumului public.
Constructii de sanatate: cate un loc de parcare la 10 persoane angajate;
Constructii sportive: un loc de parcare la 30 de persoane.
INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:
H. max. (m) - inaltimea maxima a cladirilor cuprinzand totalitate elementelor componente:
acoperisuri, etaje retrase, spatii tehnice, case de scara, camere motor pentru lifturi, etc, calculata de
la cota terenului amenajat (nivelul terenului conform proiectului de sistematizare verticala a
incintei) in dreptul accesului principal in cladire (C.T.A.).
Regimul de indltime R.H. — numarul maxim de niveluri supraterane- Numarul de niveluri
subterane va fi stabilit la faza D.T.A.C. in functie de conditiile hidrogeotehnice si de conditiile de
echipare edilitara si de stationare a autovehiculelor.
Regimul maxim de inaltime a cladirilor este de P+1E;
] Inaltimea maxima este de 10,00m.
O pentru panourile publicitare (pilon, totem,...) indltimea maxima este de 25,00m.
ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: -conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
Se vor asigura: alimentarea cu apd, colectarea apelor uzate, telefonie fixa si iluminat public
conform cerintelor functionale ale fiecarei categorii de spatiu. Se recomanda extinderea sistemului
de colectare a apelor meteorice in bazine decorative pentru a fi utilizate pentru Intretinerea spatiilor
plantate.
ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Sunt stabilite regulile estetice si tehnice obligatorii pentru fatadele si amenajarile exterioare.
Obiectivul este crearea unui ansamblu comercial coerent, care sa integreze identitatile de brand (super
market, restaurant tip drive-in si galerie comerciald) intr-un limbaj arhitectural modern comun,
asigurdnd o coerenta esteticd pentru intreg amplasamentul.Se va pune accent pe materiale durabile si
culori care sa nu agreseze peisajul urban. Se interzice utilizarea culorilor stridente pe suprafete mari.
Culorile de brand pot fi utilizate doar ca accente (max. 25% din suprafata fatadelor). Culori de baza
(70-75%): Gri antracit, gri deschis, nuante de alb murdar (off-white) sau tonuri naturale de pamant
(bej, teracota mata).
Accente: Utilizarea culorilor specifice (rosu, galben/verde drive-thru) se va face strict pe elemente de
semnalistica si detalii / zone de fatada de mici dimensiuni.
Texturi: Se incurajeaza finisajele mate sau satinate; sunt interzise finisajele lucioase/reflectorizant.
Structura pe zone de finisaje
Zona 1: Baza Logistici si Inchiderile Perimetrale (Panouri Sandwich) - Aceasti zonid constituie
fundalul
neutru al cladirilor, asigurdnd o imagine curata si profesionala.
[0 Material: Panouri sandwich termoizolante (miez PIR/Vata minerald) cu fixare ascunsa.
O Profilatie: Se vor utiliza exclusiv variantele Flat (neted) sau Microrib
1 Cromatica: Culori neutre de baza — Tonuri de alb si gri.
Zona 2: Identitate Vizuald si Accente de Brand (Panouri Trespa) - Zond dedicata dinamismului
comercial, utilizata pe 25% din suprafata fatadelor pentru a integra culorile specifice brandurilor
implicate.
(1 Material: Placari ventilate din panouri laminate de inaltd presiune (HPL), trespa, fibrociment,
placaje
ceramice, etc.
[0 Cromaticd de Brand: rosu, verde, galben, negru, lemn pentru fatade, elementele de atic,
ancadramentele intrarilor si zonele de semnalistica
[0 Cromatica Calda: Insertii de panouri Trespa cu texturd de lemn natural (stejar/nuc) pentru zonele de
terasd, intrari pietonale si Drive-Thru.




Zona 3: Materiale Premium si Detalii de Contrast - Zona de finisaje nobile, amplasatd la nivelul
privitorului, menita sa ofere prestanta si rezistenta la uzura.
[0 Placari Ceramice: Placi portelanate de mari dimensiuni (min. 60x120 cm), montate in sistem
ventilat pe socluri si piloni.
[J Cromatica: Gri inchis/Ardezie (mat).
1 Beton Aparent: Elemente structurale, jardiniere si banci integrate. Betonul va fi finisat neted si tratat
obligatoriu cu solutii anti-graffiti si lac hidrofob.
Tamplarie si Vitraje (Element Unitar)
Toate corpurile de cladire vor adopta acelasi sistem de tdmplarie.
[J Material: Profile din aluminiu cu bariera termica (sistem perete-cortind).
(1 Culoare: Negru Mat sau Gri Antracit Mat
O Vitraje: Sticla clara, neutra, cu grad ridicat de control solar (g < 0.40). Sunt interzise vitrajele
reflectorizante (tip oglinda).
[ Detalii: Toate grilele, usile tehnice si accesoriile vor fi vopsite in aceeasi nuantd mata cu tamplaria
principala.
[ Imprejmuiri (Element Unitar)
Toate elementele de imprjmuire vor adopta aceeasi baza cromatica ca si baza cladirilor si anume tonuri
de alb si gri.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE:
Se va asigura ponderea de spatii verzi de minimum 5% conform Anexa nr. 6 — R.G.U. - H.G.R. nr.

525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism
1 pavaje: se vor utiliza pavele autoblocante de trafic intens In nuante de gri (light/dark grey) pentru

trotuare si zone pietonale si insertii de pavaj rosu in zonele de traversare pietonala.
[J se vor monta elemente de mobilier urban de tip banci, cosuri de gunoi, etc... din beton aparent si
placaje de tip trespa ce imita lemnul.

IMPREJMUIRI
Limita de proprietate dinspre strada Fundétura Zavoiului nu va fi imprejmuita;
Imprejmuirile perimetrale, limite de proprietate laterale si posterioare, se vor realiza din materiale
opace cu inaltimi de maxim 2.00 m.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI

Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
P.O.T. maxim = 60%
16. Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
CUT maxim = 2.16 mp. ADC / mp. Teren.

Impactul economic, social, impactul asupra mediului — dupi caz

Impact economic: pozitiv, prin valorificarea terenurilor si stimularea investitiilor private, cu efecte
indirecte asupra bugetului local.

Impactul social si asupra mediului este apreciat ca fiind redus, dezvoltarea propusa urmdrind
integrarea controlatd Tn zona construitd existentd si respectarea conditiilor de protectie a mediului si
vecinatatilor.

Impactul financiar asupra bugetului pe termen scurt
Impactul financiar asupra bugetului pe termen scurt este neutru, cheltuielile pentru elaborarea
documentatiei de urbanism fiind suportate de beneficiar, fara afectarea bugetului local.

Consultiri efectuate in vederea elaborarii proiectului de hotarare, dupa caz

Procedura de informare si consultare a publicului a fost realizatd in conformitate cu prevederile
Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism , cu modificarile
si completarile ulterioare, rezultatele fiind cuprinse in documentatia PUZ.



Activitatea de informare publica privind elaborarea si implementarea proiectului de hotaréare,
dupa caz.

Activitatea de informare publicd a constat in prezentarea proiectului de PUZ si a propunerilor de
reglementare urbanistica catre publicul interesat, prin afisarea documentatiei la sediul Primadriei, pe
site-ul institutiei, precum si prin punerea la dispozitie a informatiilor pentru consultare catre publicul
interesat si catre proprietarii vecini direct afectati de investitie conform prevederilor Ordinului MDRT
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si HCL nr. 89/2022
privind aprobarea Regulamentului de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism la nivelul municipiului Slatina.

Modul de realizare, masurile de implementare, resursele necesare

Modul de realizare: Elaborarea si aprobarea PUZ se realizeazd prin parcurgerea etapelor legale:
analizarea prevederilor legale, identificarea situatiei terenului, elaborarea propunerilor urbanistice,
consultarea si informarea publicului, obtinerea avizelor institutiilor abilitate si promovarea proiectului
spre aprobare Tnh Consiliul Local.

Masurile de implementare: Aplicarea reglementarilor urbanistice stabilite prin PUZ, respectarea
indicatorilor urbanistici, a functiunilor admise si a conditiilor de construire, monitorizarea respectarii
acestora de catre autoritatea locald si corelarea cu infrastructura existentd si cu normele de protectia
mediului.

Resursele necesare includ personalul aparatului de specialitate al Primariei pentru coordonarea si
avizarea documentatiei, expertiza tehnicad a proiectantului PUZ, suport logistic pentru organizarea
consultarii publicului si promovarea proiectului in Consiliul Local, precum si mijloace financiare pentru
elaborarea si avizarea documentatiei, suportate integral de beneficiar.

Temeiul legal care sta la baza adoptarii
- Constitutia Romaniei;
- art. 3 alin (2) din Legea nr. 24/2000 privind Normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor
normative cu modificarile si completarile ulterioare;
- art. 45 lit. b), art. 47 alin. (1), alin. (2), alin. (5) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea

teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art. 56 alin. (1), (6), (7) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul care
stabilesc competentele autoritatilor pentru avizarea si aprobarea documentatiilor de urbanism si
obligativitatea adoptarii unei hotarari de consiliu in termen legal pentru aprobare, cu modificarile si
completarile ulterioare ;

- art.7 alin. (13) din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Prevederile Legii nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice §i private
asupra mediului, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Prevederile H.G nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu
modificarile si completarile ulterioare ;

- art. 2 alin. (2) din Ordinul nr. 839/2009 - Norma metodologica de aplicare a Legii nr. 50/1991
privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu modificdrile si completarile ulterioare;

- Prevederile Ordinului MDRAP nr. 233/2016- pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism, cu modificérile si completarile ulterioare;

- Ordinul nr. 2701/30.10.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism , cu
modificarile si completarile ulterioare ;



Prevederile O.M.S nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanatate publica privind
mediul de viata al populatiei, actualizat;

Ghid privind Metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal-
Reglementare Tehnica-INDICATIV- GM-010-2000 ;

H.C.L nr. 140/ 25.05.2016 privind aprobare reactualizare Plan Urbanistic General;

H.C.L nr. 89/28.02.2022 privind aprobarea constituirit Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului
si urbanism a municipiului Slatina si a Regulamentului de organizare si functionare a acesteia si a
Regulamentului de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism la nivelul municipiului Slatina ;

- H.C.L nr. 141/ 11.05.2026 referitor la: prelungirea valabilitatii documentatiei de urbanism Plan
Urbanistic General si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia, aprobate prin H.C.L nr. 140/
25.05.2016;

- prevederile art 5 lit. cc), art. 129 alin. (6) lit. ¢), art. 136 alin. (1) coroborat cu art. 139 alin (1), alin.
(3) lit. e); art. 155 alin. (5) lit. f) si art. 196 alin. (1) lit. a), art. 197 din Ordonanta de Urgenta a

Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si completarile ulterioare.

Pentru considerentele mai sus expuse, propun spre aprobare promovarea in Consiliul Local al
municipiului Slatina a proiectului de hotarare privind  Planul Urbanistic Zonal pentru
“CONSTRUIRE COMPLEX COMERCIAL (REGIM DE INALTIME P+1, CONSTRUCTII
ANEXE, AMENAJARI EXTERIOARE (PARCAJE, ALEI, PLATFORME CAROSABILE,
SPATII VERZI) IMPREJMUIRE, BRANSARE LA UTILITATI, AMPLASARE TOTEM SI
SEMNALE PUBLICITARE, ORGANIZARE DE SANTIER) ¢, cu amplasament in strada
Tudor Vladimirescu, nr. 153, generat de imobilul nr. Cad.: 70083, carte funciari: 70083,
Initiator: S.C LDS RETAIL RED S.R.L.

Primar,
Mario-Lucian DE MEZZO

PS-03/F2
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Nr. 56363/28.05.2026

RAPORT DE SPECIALITATE

La proiectul de hotarare privind aprobare Plan Urbanistic Zonal pentru:
“CONSTRUIRE COMPLEX COMERCIAL (REGIM DE INALTIME P+1, CONSTRUCTII
ANEXE, AMENAJARI EXTERIOARE (PARCAJE, ALEI, PLATFORME CAROSABILE,
SPATII VERZI) IMPREJMUIRE, BRANSARE LA UTILITATI, AMPLASARE TOTEM SI
SEMNALE PUBLICITARE, ORGANIZARE DE SANTIER) “, cu amplasament in strada
Tudor Vladimirescu, nr. 153, generat de imobilul nr. Cad.: 70083, carte funciaria: 70083,
Initiator: S.C LDS RETAIL RED S.R.L.

Motivare baza legala, cu indicarea articolelor din lege

Proiectul de hotarare este fundamentat Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, in
special Art. 45 privind tipurile si rolul documentatiilor de urbanism si Art. 56, Alin. (1), (6) si (7) care
stabilesc competentele autoritatilor pentru avizarea si aprobarea documentatiilor de urbanism si
obligativitatea adoptarii unei hotarari de consiliu in termen legal pentru aprobare.

Totodata, aprobarea documentatiei se face in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991
privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare, Art.2, Alin. (2) care prevede ca autorizatia de construire se emite in temeiul si cu
respectarea prevederilor documentatiilor de urbanism, avizate si aprobate potrivit legii. Procedura de
avizare si intocmire a documentatiei s-a realizat conform prevederilor Ordinului MDRAP nr. 233/2016
care reglementeazd cadrul tehnic si procedural pentru PUZ, norme tehnice si sanitare aplicabile,
precum si actele locale si reglementarile aprobate de autoritatile competente.

Proiectul de hotarare se fundamenteaza si pe prevederile art. 129, alin. (6), lit. ¢), coroborat cu
art. 139, alin. (1), alin. (3), lit. e), art. 155, alin. (5), lit. f) s1 art. 196, alin. (1), lit. a) din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si completarile ulterioare;
Fundamentarea explicita privind legalitatea din referatul de aprobare al primarului, respectiv a
propunerii spre aprobare a proiectului de hotariare pe ordinea de zi a Consiliului Local al
municipiului Slatina

Proiectul de hotdrare a fost elaborat in baza referatului de aprobare al primarului municipiului
Slatina, cu respectarea prevederilor legale in vigoare, fiind indeplinite conditiile de legalitate,
oportunitate si necesitate pentru promovarea acestuia spre dezbatere si aprobare in Consiliul Local al
municipiului Slatina.

Descrierea situatiei actuale
Prin PUG si RLU imobilul este situat 1n Zona gospodarie comunalda G, Subzona gospodarie

comunald, UTR- G2: unitati de gospodarie comunalad dispersate, constructii pentru echipamente edilitare
si salubritate. POT max. admis: 50%, CUT max. admis: 1.8 mp ADC/mp. Teren. UTR G2: Se vor

si completa spatiile plantate din incintele respective, precum si aliniamentele stradale. In cazul relocarii
unora dintre aceste unitati, acest lucru se va realiza pe baza unui Plan Urbanistic Zonal pentru noile
amplasamente. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR: pentru diferite servicii si birouri suprafata
minimd a parcelei este de 400 mp si un front la stradd de minim 15 metri. Pentru incintele tehnice, in
functie de complexitatea impactului functiunii in teritoriul Tnconjurator, se va elabora un Plan Urbanistic
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Zonal sau de Detaliu si un studiu de impact asupra mediului; AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE
ALINIAMENT: la intersectia dintre strdzi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi, avand o lungime de minim 12.0 metri pe strazi de categoria I, a II-a Si
de 6.0 metri pe strazi de categoria a IlI-a. Cladirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor dispune pe
aliniament in cazul in care pe strada respectivd majoritatea cladirilor mai noi se afld in aceasta situatie,
sau se vor retrage la o distantd de minim 6.0 metri in cazul in care majoritatea fronturilor dominante noi
sunt retrase de la stradd; In cazul incintelor tehnice situate in zone de activititi industriale, de servicii si
depozitare, se impun retrageri ale cladirilor de la aliniament la o distantd de minim 10.0 metri pe strazile
de categoria I-a si a ll-a si de minim 8.0 metri pe strazile de categoria a IlI-a. AMPLASAREA
CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR: distanta
cladirilor fatd de limitele parcelei va fi de minim jumatate din inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 6.0
metri; se interzice alipirea cladirilor cu functiuni tehnice de calcanele cladirilor cu functiuni publice si de
locuit; in cazul in care activitatile constituie o sursa de zgomote si vibratii, in cazul in care au loc procese
de productie non-stop (3 schimburi) sau Tn caz de risc tehnologic se vor respecta normele specifice in
vigoare. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA:
distanta minima intre cladiri va fi egald cu jumatate din ndltimea la cornisa a cladirii celei mai Inalte, dar
nu mai putin de 6.0 metri; distanta de mai sus dintre cladiri se poate reduce la jumatate daca pe fatadele
opuse nu sunt accese in cladirile respective si nu sunt ferestre care lumineaza incaperi in care se
desfasoara activitati permanente; in toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.
CIRCULATII SI ACCESE: se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica.
Pentru toate categoriile de constructii si amenajdri se vor asigura accese pentru interventii In caz de
incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu, in conformitate cu prevederile Anexei nr. 4
la. H.G 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism. STATIONAREA
AUTOVEHICULELOR: -stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incinta se va asigura in afara
spatiului circulatiei publice; in spatiul de retragere de la aliniament din incinte se poate rezerva maxim
40% din teren pentru parcaje ale salariatilor si vizitatorilor. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A
CLADIRILOR: iniltimea clidirilor nu va depasi iniltimea maximi admisi in unititile de referintd
adiacente, cu exceptia instalatiilor si a cosurilor; pentru cladirile de tip hala se recomanda o indltime
maximi de 12.0 metri. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: volumele construite vor fi simple si
se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecindtitile imediate;- fatadele posterioare si laterale vor fi
tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principald; CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA: -toate
cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura preepurarea apelor uzate,
inclusiv a apelor meteorice care provin din Intretinerea si functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii
si platforme exterioare. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE: - orice parte a terenului incintei,
vizibila dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe calea ferata, va fi amenajata astfel incat sa nu altereze
aspectul general al localitatii;- suprafetele libere din spatiul de retragere fatd de aliniament vor fi plantate
cu arbori in proportie de minim 40% formand de preferintd o perdea vegetala pe tot frontul incintei;-
parcajele din dreptul fatadei vor fi inconjurate de un gard viu de 1.20 metri si vor fi plantate cu un arbore
la fiecare 4 locuri de parcare; suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale
vor fi plantate cu un arbore la fiecare 200 mp. IMPREJMUIRI: imprejmuirile spre strada vor fi
transparente cu Tndltimi de minim 2.00 metri din care un soclu de 0.60 m si vor fi dublate cu gard viu; in
cazul necesitatii unei protectii suplimentare se recomanda dublarea spre interior la 2.50 metri distantd cu
un al doilea gard transparent de 2.50 metri Indltime, intre cele doua garduri fiind plantati arbori si arbusti-
in scopul de a nu incomoda circulatia pe drumurile publice cu trafic intens si cu transport in comun,
portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor tehnice inainte
de admiterea lor in incinta. Accesul la imobil se face din strada Tudor Vladimirescu conform prevederilor
legale.

UTILIZARI ADMISE G2 : constructii, instalatii si amenajari pentru gospodaria comunala:- birouri
autonome;- incinte tehnice cu cladiri si instalatii pentru sistemul de alimentare cu apa, canalizare,
alimentare cu energie electrica si termica, transportul public urban, piete comerciale, salubritate,
intretinerea spatiilor plantate.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

- se vor asigura zonele de protectie prevazute prin norme;

UTILIZARI INTERZISE:



- pentru incintele situate in zone rezidentiale se interzic orice activitati care prezinta risc tehnologic si
produc poluare prin natura activitatii sau prin transporturile pe care le genereaza.

Motivele de fapt care reclama reglementarea respectiva, ratiunile care au determinat initierea
proiectului de hotarare si, dupa caz, scopul urmarit

Initierea documentatiei de urbanism de tip PUZ a fost determinatd de necesitatea analizarii si
reglementdrii unitare a modului de ocupare si utilizare a terenului, In vederea realizérii unei dezvoltari cu
functiuni comerciale si servicii compatibile cu dinamica urband a zonei si cu necesitatile actuale de
dezvoltare economicd. Necesitatea elabordrii prezentei documentatii deriva din faptul ca reglementarile
urbanistice generale aprobate prin PUG nu detaliaza suficient conditiile specifice de amplasare,
conformare volumetricd, organizare functionald, echipare edilitard si integrare urbanisticd pentru
investitia propusa, fiind necesara stabilirea unor reglementari urbanistice specifice terenului analizat.

Totodatd, documentatia urmareste corelarea dezvoltarii propuse cu caracteristicile zonei si cu
perspectivele de evolutie urbana ale teritoriului, in scopul asigurarii unei dezvoltari coerente, controlate si
functionale, precum si al credrii cadrului necesar pentru realizarea unor functiuni comerciale si servicii
conexe.

Prin Planul urbanistic zonal se stabilesc reglementari noi cu privire la: regimul de construire,
functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de
ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fatd de aliniament si distantele fatd de limitele laterale si
posterioare ale parcelei. Dupa aprobarea Planului urbanistic zonal se poate Intocmi documentatia tehnica
in vederea obtinerii autorizatiei de construire. Planul urbanistic zonal cuprinde reglementari asupra zonei
referitoare la:

a) organizarea retelei stradale; b) organizarea arhitectural-urbanistica in functie de caracteristicile
structurii urbane; c¢) modul de utilizare a terenurilor; d) dezvoltarea infrastructurii edilitare; e) statutul
juridic si circulatia terenurilor; f) protejarea monumentelor istorice si servituti in zonele de protectie ale
acestora.

Principiile de baza si finalitatea

Principiile de baza care stau la baza prezentului proiect de hotarare sunt:

- Principiul legalitatii- toate reglementdrile propuse sunt conforme cu legislatia in vigoare si actele
normative aplicabile,

- Principiul transparentei- proiectul este realizat cu respectarea dreptului publicului de a fi consultat si
informat, in conformitate cu procedurile legale,

- Predictibilitatea- stabileste reguli clare pentru beneficiari si autoritati, astfel incat utilizarea terenului
sa fie clard si previzibila,

- Functionalitatea- asigurd organizarea coerenta a parcelarii, acceselor, circulatiilor s utilitatilor in zona
de locuinte unifamiliale,

- Sustenabilitatea si integrarea urband- protejeazd mediul si asigura integrarea armonioasd a noilor
constructii in structura urbana existenta,

- Siguranta si accesibilitate- garanteazd accesul corespunzdtor la retelele de utilitdti si la drumuri,
precum si conditii edilitare adecvate pentru locuitori,

- Eficienta utilizarii terenului- optimizeaza folosirea suprafetei si respecta reglementarile de urbanism
si constructii.

Finalitatea urmaritd consta in:

- dezvoltarea controlata si coerenta a terenului studiat prin reglementarea conditiilor de construire si
functionare,

- crearea cadrului urbanistic necesar realizarii unor functiuni comerciale si servicii complementare,

- asigurarea compatibilitatii functionale cu vecindtdtile si cu reglementdrile urbanistice aplicabile
zonei,

- crearea premiselor pentru dezvoltarea unor servicii si activitati economice de interes local,

- asigurarea unei dezvoltari urbanistice integrate, in concordantd cu directiile de dezvoltare ale
localitatii.

Efectele/consecintele in raport cu obiectul reglementarii



Reglementarile propuse prin PUZ urmaresc crearea cadrului urbanistic necesar realizarii functiunilor
comerciale propuse, prin stabilirea conditiilor de construire, organizarea circulatiilor si corelarea
dezvoltdrii cu caracteristicile si infrastructura zonei.

Totodata, implementarea PUZ-ului conduce la clarificarea situatiei juridico-urbanistice a terenului, la
crearea unui cadru predictibil pentru investitii private si la imbunatatirea conditiilor de locuire prin
introducerea de functiuni complementare locuirii, fara afectarea interesului public sau a reglementarilor
urbanistice superioare.

Etapele parcurse in pregitirea proiectului

- Analizarea prevederilor legale aplicabile,

- Stabilirea obiectivelor si a scopului reglementarii,

- Initierea procedurii de elaborare a documentatiei de urbanism-PUZ, in conformitate cu prevederile

legale, inclusiv obtinerea avizului de oportunitate,

- Corelarea propunerilor de reglementare cu infrastructura existentd si propusa, respectiv circulatii,

utilitati, echipare edilitara si acces la domeniul public,

- Parcurgerea etapelor de avizare prevazute de legislatia in vigoare,

-Analizarea observatiilor si integrarea acestora in forma finala a documentatiei,

- Promovarea documentatiei PUZ spre aprobare, prin hotarare a Consiliului Local.

Schimbarile preconizate prin propunere

Schimbarile preconizate prin prezenta documentatie constau in reglementarea unei zone cu functiuni
comerciale si servicii, prin schimbarea functiunii existente de gospodarire comunald si integrarea
dezvoltarii propuse in contextul zonei de locuinte invecinate.

PREVEDERI P.U.Z. - R.L.U. PROPUSE:

- Subunitati functionale propuse: Comert produse alimentare si nealimentare, servicii.

- REGIM DE CONSTRUIRE: preponderant izolat sau cuplat, cu posibilitatea realizarii de constructii

ingiruite pentru configurarea de galerii comerciale, in functie de specificul amplasamentului si al

circulatiilor.
- FUNCTIUNI PREDOMINANTE: comert alimentar; comert nealimentar; servicii compatibile cu
comertul (finaniciar bancare, sanatate, sport) ce nu depasesc 1000mp.

- POT max = 60%;

- CUT max = 2.16 mp. ADC / mp. Teren.
- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR:: CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
(SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI): se va mentine parcelarul existent;
- RETRAGEREA MINIMA FATA DE ALINIAMENT:
e Minim 5,00 m fata de aliniamentul strazii Tudor Vladimirescu,
e (Cladirile vor fi retrase la minim 10,00m fata de axul Strazii Fundatura Zavoiului,
e Panourile publicitare (pilon, totem,etc.) se pot amplasa la minim 1,00m fata de aliniament.

- RETRAGERI MINIME FATA DE LIMITE LATERALE SI POSTERIOARE
e cladirile vor fi retrase de la limitele laterale si posterioare ale parcelei cu min 5.00m.
- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA-
cladirile vor fi retrase unele fatd de altele la minim 6m sau alipite la calcan pe o adancime de
maxim 35m;
- CIRCULATII SI ACCESURI: profilul Strazii Fundatura Zavoiului este de 6.00m carosabil
(total variabil, aproximativ 9.50m) conform proiect "Modernizare strada Fundatura Zavoiului".
Se vor amenaja doua accese si anume:
1 un acces pe latura sudica din strada Fundatura Zavoiului, atat de intrare cét si de iesire, in latime
de 9,00 m, realizat cu raze de racordare de 12,00 m. Total acces 33,00 m.
1 un acces pe latura vestica din strada Fundatura Zavoiului, atat de intrare cat si de iesire, in latime
de 7,00 m, realizat cu raze de racordare de 12,00 m. Total acces 28,00 m.
O in incintd se vor amenaja alei carosabile cu latimea de 7,00 m ce asigurd accesul la locuri de
parcare.
[0 este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu handicap sau cu
dificultati de deplasare.



- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: parcajele aferente circulatiilor propuse respecta
normele in vigoare.
Conform Anexa nr. 5 — R.G.U. - H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism :
- pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa cum
urmeaza:
- -un loc de parcare la 200 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pana la 400
m2;
- -un loc de parcare la 100 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de 400-600 m2;
- -un loc de parcare la 50 m2 suprafata desfasuratd a constructiei pentru complexe comerciale de
600-2.000 m2;
- un loc de parcare la 40 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale de
peste 2.000 m2;
Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5-10 locuri la masa;
La acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi
amplasate independent de parcajele clientilor.
Constructii financiar-bancare
- - Pentru toate categoriile de constructii financiar-bancare vor fi prevazute cate un loc de parcare
la 20 de salariati si un spor de 50% pentru clienti.
In functie de destinatia cladirii si de amplasament, parcajele pentru salariati pot fi organizate
impreuna cu cele ale clientilor, adiacent drumului public.
Constructii de sanatate: cate un loc de parcare la 10 persoane angajate;
Constructii sportive: un loc de parcare la 30 de persoane.
INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:
H. max. (m) - indltimea maxima a cladirilor cuprinzand totalitate elementelor componente:

acoperisuri, etaje retrase, spatii tehnice, case de scard, camere motor pentru lifturi, etc, calculata de
la cota terenului amenajat (nivelul terenului conform proiectului de sistematizare verticala a
incintei) 1n dreptul accesului principal in cladire (C.T.A.).
Regimul de indltime R.H. — numarul maxim de niveluri supraterane- Numarul de niveluri
subterane va fi stabilit la faza D.T.A.C. in functie de conditiile hidrogeotehnice si de conditiile de
echipare edilitara si de stationare a autovehiculelor.
Regimul maxim de inaltime a cladirilor este de P+1E;
(] indlfimea maxima este de 10,00m.
[ pentru panourile publicitare (pilon, totem,...) inaltimea maxima este de 25,00m.
ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: -conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
Se vor asigura: alimentarea cu apd, colectarea apelor uzate, telefonie fixa si iluminat public
conform cerintelor functionale ale fiecarei categorii de spatiu. Se recomanda extinderea sistemului
de colectare a apelor meteorice in bazine decorative pentru a fi utilizate pentru intretinerea spatiilor
plantate.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Sunt stabilite regulile estetice si tehnice obligatorii pentru fatadele si amenajarile exterioare.
Obiectivul este crearea unui ansamblu comercial coerent, care sd integreze identitdtile de brand (super
market, restaurant tip drive-in si galerie comerciald) intr-un limbaj arhitectural modern comun,
asigurand o coerenta esteticd pentru intreg amplasamentul.Se va pune accent pe materiale durabile si
culori care sa nu agreseze peisajul urban. Se interzice utilizarea culorilor stridente pe suprafete mari.
Culorile de brand pot fi utilizate doar ca accente (max. 25% din suprafata fatadelor). Culori de baza
(70-75%): Gri antracit, gri deschis, nuante de alb murdar (off-white) sau tonuri naturale de pamant
(bej, teracota mata).

Accente: Utilizarea culorilor specifice (rosu, galben/verde drive-thru) se va face strict pe elemente de
semnalistica si detalii / zone de fatada de mici dimensiuni.

Texturi: Se incurajeaza finisajele mate sau satinate; sunt interzise finisajele lucioase/reflectorizant.
Structura pe zone de finisaje



Zona 1: Baza Logistica si Inchiderile Perimetrale (Panouri Sandwich) - Aceasti zoni constituie
fundalul
neutru al cladirilor, asigurdnd o imagine curata si profesionala.
[J Material: Panouri sandwich termoizolante (miez PIR/Vata minerald) cu fixare ascunsa.
[ Profilatie: Se vor utiliza exclusiv variantele Flat (neted) sau Microrib
1 Cromatica: Culori neutre de baza — Tonuri de alb si gri.
Zona 2: Identitate Vizuald si Accente de Brand (Panouri Trespa) - Zond dedicatda dinamismului
comercial, utilizatd pe 25% din suprafata fatadelor pentru a integra culorile specifice brandurilor
implicate.
[ Material: Placari ventilate din panouri laminate de naltd presiune (HPL), trespa, fibrociment,
placaje
ceramice, etc.
[0 Cromaticd de Brand: rosu, verde, galben, negru, lemn pentru fatade, elementele de atic,
ancadramentele intrarilor si zonele de semnalistica
[ Cromatica Calda: Insertii de panouri Trespa cu texturd de lemn natural (stejar/nuc) pentru zonele de
terasd, intrari pietonale si Drive-Thru.
Zona 3: Materiale Premium si Detalii de Contrast - Zona de finisaje nobile, amplasata la nivelul
privitorului, menita sa ofere prestanta si rezistenta la uzura.
[ Placari Ceramice: Placi portelanate de mari dimensiuni (min. 60x120 cm), montate in sistem
ventilat pe socluri si piloni.
[0 Cromatica: Gri inchis/Ardezie (mat).
1 Beton Aparent: Elemente structurale, jardiniere si banci integrate. Betonul va fi finisat neted si tratat
obligatoriu cu solutii anti-graffiti si lac hidrofob.
Tamplarie si Vitraje (Element Unitar)
Toate corpurile de cladire vor adopta acelasi sistem de tdmplarie.
[ Material: Profile din aluminiu cu bariera termica (sistem perete-cortind).
(1 Culoare: Negru Mat sau Gri Antracit Mat
O Vitraje: Sticla clara, neutra, cu grad ridicat de control solar (g < 0.40). Sunt interzise vitrajele
reflectorizante (tip oglinda).
) Detalii: Toate grilele, usile tehnice si accesoriile vor fi vopsite in aceeasi nuantd matd cu tamplaria
principala.
[ Imprejmuiri (Element Unitar)
Toate elementele de imprjmuire vor adopta aceeasi baza cromatica ca si baza cladirilor si anume tonuri
de alb si gri.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE:
Se va asigura ponderea de spatii verzi de minimum 5% conform Anexa nr. 6 — R.G.U. - H.G.R. nr.

525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism
] pavaje: se vor utiliza pavele autoblocante de trafic intens in nuante de gri (light/dark grey) pentru
trotuare si zone pietonale si insertii de pavaj rosu in zonele de traversare pietonala.

] se vor monta elemente de mobilier urban de tip banci, cosuri de gunoi, etc... din beton aparent si
placaje de tip trespa ce imita lemnul.

IMPREJMUIRI
Limita de proprietate dinspre strada Fundatura Zavoiului nu va fi imprejmuita;
Imprejmuirile perimetrale, limite de proprietate laterale si posterioare, se vor realiza din materiale
opace cu inaltimi de maxim 2.00 m.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI

Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
P.O.T. maxim = 60%
16. Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
CUT maxim = 2.16 mp. ADC / mp. Teren.

Impactul economic, social, impactul asupra mediului — dupai caz
Impact economic: pozitiv, prin valorificarea terenurilor si stimularea investitiilor private, cu efecte
indirecte asupra bugetului local.



Impactul social si asupra mediului este apreciat ca fiind redus, dezvoltarea propusa urmdrind
integrarea controlatd Tn zona construitd existentd si respectarea conditiilor de protectie a mediului si
vecinatatilor.

Impactul financiar asupra bugetului pe termen scurt

Impactul financiar asupra bugetului pe termen scurt este neutru, cheltuielile pentru elaborarea
documentatiei de urbanism fiind suportate de beneficiar, fara afectarea bugetului local.

Proiectele de hotarari care au ca obiect angajarea patrimoniald a entitatii publice se supun

controlului financiar preventiv dupa avizarea lor de ciatre compartimentele de specialitate,

conform legii

Proiectele de hotarare care implica angajamente patrimoniale se supun controlului financiar preventiv

dupi avizarea de catre compartimentele de specialitate, conform cadrului legal. In cazul prezentei

documentatii de urbanism de tip PUZ, toate cheltuielile aferente elaborarii si implementarii
documentatiei vor fi suportate integral de beneficiarul investitiei, astfel cad Primdria nu angajeaza
resurse financiare proprii.

Efectele proiectului de hotarare asupra hotiararilor Consiliului Local al municipiului

Slatina,jud.Olt, in vigoare

Prezentul proiect de hotarare se coreleaza cu HCL nr. 140/2016 privind Reactualizarea Planului

Urbanistic General la nivelul municipiului Slatina, reglementarile propuse prin PUZ urmand a se

aplica punctual, In conditiile legislatiei in vigoare.

Consultari efectuate in vederea elaborarii proiectului de hotiarare, dupa caz

Procedura de informare si consultare a publicului a fost realizatd in conformitate cu prevederile
Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism , cu modificarile
si completarile ulterioare, rezultatele fiind cuprinse in documentatia PUZ.

Activitatea de informare publica privind elaborarea si implementarea proiectului de hotaréare,

dupa caz

Activitatea de informare publicd a constat in prezentarea proiectului de PUZ si a propunerilor de

reglementare urbanistica catre publicul interesat, prin afisarea documentatiei la sediul Primadriei, pe

site-ul institutiei, precum si prin punerea la dispozitie a informatiilor pentru consultare catre publicul
interesat si catre proprietarii vecini direct afectati de investitie conform prevederilor Ordinulut MDRT
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la

elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism si HCL nr. 89/2022

privind aprobarea Regulamentului de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau

revizuirea planurilor de urbanism la nivelul municipiului Slatina.

Modul de realizare, masurile de implementare, resursele necesare

Modul de realizare: Elaborarea si aprobarea PUZ se realizeazd prin parcurgerea etapelor legale:
analizarea prevederilor legale, identificarea situatiei terenului, elaborarea propunerilor urbanistice,
consultarea si informarea publicului, obtinerea avizelor institutiilor abilitate si promovarea proiectului
spre aprobare Tn Consiliul Local.

Masurile de implementare: Aplicarea reglementdrilor urbanistice stabilite prin PUZ, respectarea
indicatorilor urbanistici, a functiunilor admise si a conditiilor de construire, monitorizarea respectarii
acestora de catre autoritatea locald si corelarea cu infrastructura existentd si cu normele de protectia
mediului.

Resursele necesare includ personalul aparatului de specialitate al Primadriei pentru coordonarea si
avizarea documentatiei, expertiza tehnicd a proiectantului PUZ, suport logistic pentru organizarea
consultarii publicului si promovarea proiectului in Consiliul Local, precum si mijloace financiare pentru
elaborarea si avizarea documentatiei, suportate integral de beneficiar.

Temeiul legal care sta la baza adoptarii

- Constitutia Romaniei;

- art. 3 alin (2) din Legea nr. 24/2000 privind Normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor
normative cu modificarile si completarile ulterioare;

- art. 45 lit. b), art. 47, alin. (1), alin. (2), alin. (5) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea

teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;



- art. 56 alin. (1), (6), (7) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul care
stabilesc competentele autoritatilor pentru avizarea si aprobarea documentatiilor de urbanism si
obligativitatea adoptarii unei hotdrari de consiliu in termen legal pentru aprobare, cu modificarile si
completarile ulterioare ;

- art.7 alin. (13) din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Prevederile Legii nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private
asupra mediului, cu modificérile si completarile ulterioare;

- Prevederile H.G nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu
modificarile si completarile ulterioare ;

- art. 2 alin. (2) din Ordinul nr. 839/2009 - Norma metodologica de aplicare a Legii nr. 50/1991
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Prevederile Ordinului MDRAP nr. 233/2016- pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism, cu modificérile si completarile ulterioare;

- Ordinul nr. 2701/30.10.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu
modificarile si completarile ulterioare ;

- Prevederile O.M.S nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanatate publica privind
mediul de viata al populatiei, actualizat;

- Ghid privind Metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal-
Reglementare Tehnica-INDICATIV- GM-010-2000 ;

- H.C.L nr. 140/ 25.05.2016 privind aprobare reactualizare Plan Urbanistic General;

- H.C.L nr. 89/28.02.2022 privind aprobarea constituirii Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului
si urbanism a municipiului Slatina si a Regulamentului de organizare si functionare a acesteia si a
Regulamentului de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism la nivelul municipiului Slatina ;

- H.C.L nr. 141/ 11.05.2026 referitor la: prelungirea valabilitatii documentatiei de urbanism Plan
Urbanistic General si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia, aprobate prin H.C.L nr. 140/
25.05.2016;

- prevederile art 5 lit. cc), art. 129 alin. (6) lit. ¢), art. 136 alin. (1) coroborat cu art. 139 alin (1), alin.

(3) lit. e); art. 155 alin. (5) lit. f) si art. 196 alin. (1) lit. a), art. 197 din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si completarile ulterioare.

Avand n vedere aspectele prezentate anterior, apreciem ca sunt indeplinite conditiile de legalitate
prevazute de legislatia incidenta in materie si propunem supunerea spre dezbatere si aprobare in cadrul
Consiliului Local al municipiului Slatina a prezentului proiect de hotarare referitor la aprobare PUZ
pentru: “CONSTRUIRE COMPLEX COMERCIAL (REGIM DE INALTIME P+1,
CONSTRUCTII ANEXE, AMENAJARI EXTERIOARE (PARCAJE, ALEI, PLATFORME
CAROSABILE, SPATII VERZI) IMPREIJMUIRE, BRANSARE LA UTILITATI,
AMPLASARE TOTEM SI SEMNALE PUBLICITARE, ORGANIZARE DE SANTIER) %, cu
amplasament n strada Tudor Vladimirescu, nr. 153, generat de imobilul nr. Cad.: 70083, carte
funciara: 70083, Initiator: S.C LDS RETAIL RED S.R.L.
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